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Furor en Sotogrande una década despues:
regresan las gruas y los pisos de lujo

Una gecada despues del cierre ge ;

bancario, los precios han vuelto
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Ano 2008. La burbuja Inmobillaria esta a punto de saltar por los aires. Ei
Sotogrande (San Rogue, Cadiz), paralso de golfistas, amantes del polo y
refuglo de ricos y famosos, comienza la entrega de las llaves de las ultimas
casas de lujo que se construiran durante los diez préximos afios. La fiesta ha
tocado a sufin, y laresaca trae consigo |2 pardlisis de la construcclon y las
ventas y el desplome de los precios. Por delante, diez duros anos de sequla
Inmoblliaria
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Se trata de Reside | Marlin, una promocion de casi 200 unidades impulsada
al 30% por Sotogra m:le SA = mayor propletario de suelo del ambito, v
Amanclo Ortega, 3 traveés de Pontegadea. Cuando todo estalla, la promocion
&51a vendioa casi al 50%. Los précios oscilan entre 400.000 y 1,5 miliones ge

eurgs. Las ventas se paralizan y 105 precios se gesploman

El escenario que sa presenta por delante es desalentador, El grifo del crédito

romotoras y compragoras y mercado empleza a
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f::ta*EE: :ES-; as ge '._Eu millones, 900.000 suros. Seis afios mas tarde,
'ua':::'n:; el mercado esta a punto de tocar fondo, Pontegadea sale del negocio y

Sotogrande SA compra su parte por 15 millones ge eurgs

Una decada des p_-:J a promocién s encuentra vendida al 100% y los precios
se encuentran muy cerca de [os niveles de hace diez anos. ~Ademas, [as gruas
han regresado a este exclusivo rincén de Andalucia. Sotogrande SA ha
retomado la actividad promotora a la que s& suman Lemon Promoclones,
Kronos Homes y Taylor Wimpey con proyectos que van desde los 400.000
euros hasta los que superan los

10 millenes
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La primera de estas compaiiias, Lemon Promoclones, gestora de proyectos de
lujo que trabaja con Inversores norteamericanos, mexicanos y espanoles
compré hace dos anos a Sareb una parcela de 5 hectéreas para levantar un
centenar de viviendas construidas en tres alturas. Senda Chica, como ha sid
bautizado el proyecto, que ya cuenta con licencia de obras, se levantara en
medio de un bosque de alcornoques y &sta comercializadeo al 30% —35
unidades—. El precio de una vivienda de 200 metros, parte de 400.000 euros
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Comprar una casa nueva v barata
(130.000€) en Madrid capital es

misién imposible
E SAMI

[ .

:Te echan de tu piso? Razones por
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Regresan las gruas 10 anos después

El segundo proyecto, bautizado como La Finca, lo ha puesto en marcha Kronos
Homes y s& levantara también sobre un suelo de 88.000 metros cuadrados

adquirido a Sareb =n 2015, Se trata de un residencial de lujo de 176 viviendas
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Canada en la Reserva de Sotogrande formado por viviendas unitamiliares co

_E'-rﬂ np yado. Actualmente iy 31 unidades vendigas —de media
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sCilan entre los 400.000 euros v 1,3 millones

fecha prevista de entrega de la promocion es a finales de 2019
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Sotogrande SA ha retomado la actividad promotora ~

Vente a la Mutua

a la que se suman Lemon Promociones, Kronos con tu seguro de coche y

Homes y Taylor Wimpey TE BAJAMOS

=EA CUAL SEA
Perg, sin duda, quien tiene én sus manos &l future Inmoblllaric de esta
exclusiva urbanizaclon 5 el fondo norteamericano Orlon, que hace un ano se
hizo con &l control de Sotogrande SA que tiene, aproximadamente, 590.000
netros cuadrados edificables para construir unas 2.000 viviendas 900 555 116

Calcular precio

udas, &l mayor propletarlo de suelo v lo mas probable es que
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acabe vendiendo las parcelas , explica a El Contnidencial Michael Nortor
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mejor conoce aste mercadeo, tras casi 20 anes trabajando en la zona

Basta echar un vistazo a las cuentas de esta compafila para comprobar la
crudeza de la crisls. En 2008, sus ventas inmebiliarias aun iban viento en
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popa. Practicamente, se rozaron los 40 millones de euros, casi un 30% mas ge

= =, =
B e Drmmses e ma fomman amsgn g San s g
Qi =- ==l=igl= L=l =1g =

= = - w - = g

Con &l resurglr Inmoblllarlo, Crion —gue en 2014 Junto a Cerberus compraron
Sotogrande a NH Hoteles por 225 mlllones— ha retomado |2 actividad
promotora al igual que sus vecinas Estepona, Benahavis o Mijas. No én vano
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las localidades limitrofes a Marbella s& han visto muy bene

i a s o [ s = i = = =
por la recuperacion ::I '.-:C'.G.' por la nulidad del Plan General de Ordenacion

nuy buen clima para invertir. Has

:L.E:"“a":i S ha ido reduciendo y actualmente estara en torno al 15%, solo
un poco por encima del 10% que refl gja un mercago salugable , apunta
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Michael Norton, guien en [0S anos del boom llego a vender en un SOolo ano /2

*:Iare:';.'a-w'a calcula que hay unas 300 parcelas para viviendas unifamiliares

ala venta

El chalet mas caro se vendio en 2003. Por él se
pagaron 7,2 millones de euros. Un récord dificil de
superar

El fondo cuenta actualmente con dos proyectos de superlujo =n (3 exclusiva
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Zona de La Reserva y todo apunta a gue en &l futuro podria aprovechar este
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nuevo Turor inmobiliario para vender suelo y hacer caja. Se trata de El Mirado
con chaléts a partir de 5 millones de euros v Los Seven mucho mas exclusivo
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bolsillos y que recuerdan, en gran medida, a las cifras que s& manejaban antes

antigua, se pusieron scbre la mesa 5,2 millones. 5l a sa cifra le sumamos
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aproximadamente un millon y megio de reforma, nos estariamos acencando ge

obstante, resulta reaimente
ge 10 millones de euros, ya que la demanda para
sl ; ficativamente’, sefiala
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Mucho comprador nacional

¢Cual es el perfil del comprador de Sotogrande? "El mercado belga es muy
fuerte. Tambien hay muchos compradores franceses y mucho naclonal
especialmente de Madrid, Bilbao y Sevilla. Con el Brexit, sin embargo, se ha
resentido el numero de britanicos que busca casa en Sotogrande. Pero no
todas son aristocratas y futbolistas, también hay muchos notarios y personas
que se dedican al mundo de |a estética buscando casa aqui’, afade Norton.

Villa en Sotogrande de 2.3 millonss de

sunos comercializada por Engs

Marbella y Mallorca representan el lujo por excelencla entre los extranjeros
que buscan una propiedad exclusiva en Espafia donde pasar las vacaciones
Sin embargo, Sotogrande también ofrece exclusividad, barcos, golf, polo,
privacidad... Es un mercado muy ‘prime’ y exclusivo’, apunta Constanza Maya,
directora de Expansion de Engel & Volkers para Espafia, Portugal y Andorra.
Podemos encontrar villas desde 1 millén hasta 18 millones de euros, aunque
lo normal es que los precios se muevan entre tres y cinco millones. No
obstante, se esta extendiendo la construccion de viviendas en altura a precios
mucho mas asequibles, entre 400.000 y 5000000 euros”.

Para Jesus Gil Marin, consejero delgado de Gilmar, "Sotogrande, es sin duda,
una urbanizacion muy peculiar, en la que se manejan parametros muy
diferentes a los de otros mercados. Hay compradores italianos, ingleses,
incluso rusos, perc sobre todo muchos espafioles. El problema es que en
Marbella no hay suelo, todo el crdenamiento esta sin consolidar y los
inversores, ya sean particulares, institucionales, nacionales o internacionales
no puede asumir el riesgo y entrar en este mercado. Esto ha provocado que se
hayan dirigido a localldades limitrofes como Sotogrande o Estepona, que
estan tirando muy fuerte del mercado porque esta urbanisticamente
ordenados. La crisis afecto a todo el mundo, pero en cuanto se inicid la
recuperacion, tenia un plan general y pudo comenzar a dar licencias de obras
con gran agilidad’, afiade Gil Marin.

No obstante, Constanza Maya aun se muestra prudente en cuanto a una
posible burbuja y el ‘'boom’ de precios. "Se esta produciendo un Incremento en
el nimero de transacclones, pero no tanto un aumento de precios. Enun
mercado tan lujoso como este, los propietarios no suelen tener tanta
necesidad de vender y prefieren aguantar a que el mercado se recupere” Y
finalmente, parece que esa recuperacion ya es una realidad.

Publicidad:
8 viviendas pequenas v bien distribuidas




